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CAST PRVNIi: ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. UVODNi USTANOVENI

1.1.1. Bytové druZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za
uéelem zajistovanim bytovych potieb svych ¢lenl zplsobem podle téchto stanov; mlze také provadét
spravu bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob, popripadé pro spolecenstvi vlastnik(
jednotek na zadkladé pisemného povéreni.

1.1.2. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do verejného rejstfiku a zfizuje se na dobu
neurcitou.

1.1.3. Za poruseni svych zavazkd odpovidd bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky bytového druistva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji

¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy (§ 578 a nasledujici ZOK).

1.1.4. Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu véem ¢élentim druZstva.

1.2. FIRMA A SiDLO BYTOVEHO DRUZSTVA

1.2.1. Bytové druZstvo pfijalo firmu: Bytové druZstvo Werichova 981
1.2.2. Sidlo bytového druzstva: Werichova 981/21, Hlubodepy, 152 00 Praha 5

1.2.3.1C: 02355353

1.3. PREDMET CINNOSTI

1.3.1. Pfedmétem cinnosti druzstva je prondjem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajistovani
sluZeb souvisejicich s fadnym hospodarenim a provozem domu, bytd, nebytovych prostor a pozemka.

1.4. DRUZSTEVNi PODIiL - OBECNA USTANOVENI

1.4.1. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti clena plynouci z clenstvi v druzstvu. Pravy a
povinnostmi se rozumi zejména:

a) Pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava
a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

b) pravo volit a byt volen do organi druzstva,

c) pravo ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,
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e) povinnost dodrZovat stanovy,
f)povinnost dodrzovat rozhodnuti organti druzstva.

1.4.2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je moiné pouze v pfipadé sourozencl, manzelll nebo
registrovanych partneru.

1.4.3. Zastavit druzstevni podil v bytovém druistvu se vylucuje.

CAST DRUHA: ZAKLADN{ KAPITAL A VKLADY CLENU

2.1. ZAKLADNi USTANOVENI

2.1.1. Zakladni kapital bytového druistva je tvofen souhrnem vsech clenskych vkladd vsech ¢lent
bytového druzstva.

2.1.2. Kazdy ¢len se podili na zdkladnim kapitalu bytového druistva zakladnim ¢lenskym vkladem a
dalsim ¢lenskym vkladem. Vyse dalsich ¢lenskych vkladl mlze byt pro jednotlivé cleny rliznad. +4$§-7255
odst:

2.1.3. Zakladni ¢lensky vklad, zapisné a dalsi majetkovou ucast je povinen kazidy uchazec¢ o ¢lenstvi
v druZstvu uhradit uréenému spravci vkladu zpisobem stanovenym Ustavujici ¢lenskou schiizi. Clenstvi
nevznikd pred zaplacenim zdkladniho ¢lenského vkladu.

2.2. ZAKLADNi CLENSKY VKLAD

2.2.1. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vsechny ¢leny stejnd a Cini 5 000 K¢. Zakladni €lensky
vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi
v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu ¢lenovi
vracet, a to ani z¢asti, vyjma pripadu, Ze by doslo rozhodnutim clenské schize za podminek podle ZOK ke
snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

2.2.2. Jednou zpodminek vzniku Clenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zékladniho ¢lenského vkladu, at jde o vznik ¢lenstvi
pfi vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu trvani bytového druzstva.
Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou verejné listiny.

2.3.  ZVYSENi NEBO SNiZENi ZAKLADNiHO CLENSKEHO VKLADU

2.3.1. Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem clena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druZstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich
bytl. Svij souhlas musi ¢lenové bytového druZstva projevit v pisemné formé s ufedné ovérenym
podpisem. Dal$i podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

2.3.2. Pokud by prichazelo v Uvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném c¢lenska
schize, pficemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

2.4. DALSIi CLENSKY VKLAD

2.4.1. Druizstvo je zalozeno jako bytové druzstvo za Ucelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lend a

k zajisténi Uhrady a nasledného pravniho prevodu domu, bytl, nebytovych prostor a pozemkl do
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vlastnictvi bytového druZstva. K realizaci této ¢innosti bytového druZstva se ¢lenové bytového druzstva
zavazuji k uhrazeni dalsiho ¢lenského vkladu. Financ¢ni prostfedky ziskané timto vkladem budou bytovym
druZstvem pouzity na Uhradu kupni ceny nasledujicich nemovitosti:
2.4.2. pozemku parc. ¢. 1798/41 o vymére 1137 m2, jehoZ soucasti je bytovy dim ¢.p. 981, véetné
soucasti a prislusenstvi, vSe v k.d. Hlubocepy, 152 00 Praha 5.
2.4.3. Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena bytového druzstva na koupi nemovitosti
uvedenych v odstavci Chyba! Nenalezen zdroj odkazdi. tohoto ¢lanku. Dalsi ¢lensky vklad se stanovi
ako podil z kupni ceny domu a pozemku, vypocitany podle podilu plochy bytu (bytem pro vypocet plochy
bytu je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu urceny k bydleni)
¢lena bytového druzstva k souctu ploch vSech druzstevnich byt v obytném domé.
2.4.4. O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi schvalené clenskou schlzi uzavie
bytové druZstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu a lhdtu
pro splnéni vkladové povinnosti.
2.4.5. Kaidy clen bytového druistva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a Ih(ité schvéalené
¢lenskou schlzi v ndvaznosti na ,Pravidla postupu pfi prodeji bytovych jednotek, bytovych domd,
zastavénych a funkéné souvisejicich pozemk ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy “ (dale jen Pravidla).
2.4.6. Kaizdy c¢len bytového druzstva mlze do terminu uréeného predstavenstvem zaplatit pomérnou
druZstva oznameny zplUsobem obvyklym pro predavani zprav druistevnikim (ndasténka, internetové
stranky...)
2.4.7. U clena bytového druzstva, jenz nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popf. jeho ¢ast najednou,
bude platit nevyvratitelnd domnénka, ze pozadal bytové druzistvo o zajisténi ivéru na ¢astku rovnajici se
nezaplacené (casti jeho dalSiho clenského vkladu, kterou neuhradil do terminu uréeného
predstavenstvem. Bytové druZstvo zajisti u vybraného bankovniho Ustavu Uvér rovnajici se rozdilu mezi
kupni cenou a vybranou ¢astkou na dalSich ¢lenskych vkladech. Kazdy ¢len bytového druZstva, ktery
nezaplatil v dané Ih(té dalsi ¢lensky vklad najednou, je povinen podilet se na splaceni Gvéru zplsobem
stanovenym témito Stanovami a internim predpisem bytového druzstva. Clen bytového druzstva, ktery
zaplatil dalsi ¢lensky vklad najednou, se na splaceni Uvéru nebude podilet. MimoFfadnou splatku dalsiho
¢lenského vkladu nebo Uvéru je c¢len opravnén zaplatit pouze prostfednictvim bytového druzistva v
terminech danych predstavenstvem, jez budou stanoveny dle podminek Uvérové smlouvy nebo po
dohodé s pfislusnym bankovnim Ustavem, ktery Uvér bytovému druZstvu poskytne.
2.4.8. Majetkovou Ucast ¢lena bytového druzistva (Clensky podil) tvori souhrn zakladniho ¢lenského
vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.
2.4.9. Dodatecné prijimany clen bytového druistva, ktery ma zajem stat se ndjemcem druZstevniho
bytu, pfip. nebytového prostoru v domé, je povinen se navic podilet na ¢innosti bytového druzstva
dalsim c¢lenskym vkladem ve vysi uréené clenskou schlizi. Podminky vkladu, jeho vysi, zplsob a Ihity
splaceni uréi ¢lenska schize bytového druzstva.
2.4.10. Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu je zavazek k prevzeti vkladové povinnosti
dodatecné pfijimaného clena bytového druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené c¢lenskou
schlizi formou sjednani pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu
(smlouva o dalsim ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle ¢l. 2.5, popfipadé také splaceni celé
vySe dalsiho ¢lenského vkladu jiz pfed vznikem ¢lenstvi, urci-li tak ¢lenska schiize.
2.4.11. Clen se mGze podilet na zakladnim kapitdlu bytového druZstva vice dalsimi ¢lenskymi vklady.

2.5. SMLOUVA O DALSiM CLENSKEM VKLADU
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2.5.1. Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje kromé udajl o Ucastnicich smlouvy alespon:

a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zplsobu jejiho vypoctu,
ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchazec o clenstvi povinen splatit celou vysi

dalsiho ¢lenského vkladu pred vznikem ¢Elenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

b) ujednani v souladu s usnesenim clenské schlize, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu je povinen

uchazec o clenstvi splatit pred vznikem Clenstvi a dale, jakym zplsobem, v jaké vysi splatek a v jakych

Ih(tach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pti prodleni byt jen jediné

splatky na dalsi ¢lensky vklad delSim nez 30 dni se stava splatnym celd zbyvajici vySe dalsiho ¢lenského

vkladu,

c) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.5.2. 'V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni znama konecna vyse

dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplsobu vypoctu vyse dalSiho ¢lenského

vkladu, schvaleném usnesenim ¢lenské schiize, popfipadé téZ s uvedenim predpokladané konecné vyse

dalsiho ¢lenského vkladu, vyse a |hity zalohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu

s ujednanim o tom, Ze konecnou vysi dalsiho ¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatkl ¢i preplatkd

schvali ¢lenska schiize, jakmile budou znamy vsechny potrebné udaje.

2.5.3. Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu clenskému vkladu

¢lenem za trvani cClenstvi v bytovém druZstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim

¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné ndsledujici

dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.5.4. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 2.5.4) ¢lenska schiize.

2.6. VICE DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA

2.6.1. Ma-li byt sdruistevnim podilem a tedy s prdvy a povinnostmi clena plynoucimi z ¢lenstvi
v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu a pravo ndjmu k vice neZ jednomu
predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich clenskych vkladech a v seznamu clenl kazdy dalsi
¢lensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

2.6.2. Nékolik ¢lend, popfipadé vsichni clenové spolecné se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalsim clenskym vkladem ve vzdjemné dojednaném poméru na celkové vysi dalsiho c¢lenského vkladu,
ktery se vztahuje k predmétu najmu, jehoz ndjemcem neni ¢i nebude Zadny z téchto ¢lend.

2.6.3. Ve smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 2.5 a v seznamu ¢lenl se u kazdého
z téchto clenl uvede, ke kterému predmétu najmu, jehoz najemcem je i bude jind osoba, se kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.6.4. V pripadé dalsich ¢lenskych vkladd podle odstavce 2.6.2 se ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto bytem ¢i nebytovym
prostorem pro pfipad, Ze se vbudoucnu uvolni, anebo pro ptipad, Ze by mélo dojit k pfevodu
vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, véetné ujednani o vzajemném
zpUsobu vyporadani dalsich c¢lenskych vkladd mezi témito Cleny, kteti se podileji na celkové vysi dalsiho
¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

2.7. VYPORADANI DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANi CLENSTVi

2.7.1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalS$im clenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadu podle odstavce 2.7.2
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2.7.2. Ustanoveni odstavce 2.7.1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k
jednotce ¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod.
2.7.3. V pfipadé vice dalsich ¢lenskych vkladl téhozZ ¢lena plati odstavec 2.7.1 a 2.7.2 obdobné.

i: CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

3.1. PODMINKY PRO CLENSTVIi, VZNIK CLENSTVI

3.1.1. Clenem druZstva mGze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Nezletild osoba se mlZe stat ¢lenem
druzstva v pfipadech vymezenych zdkonem.  Pfi  zaloZeni bytového druistva vznikd ¢lenstvi
zakladateldm dnem vzniku druistva. Cleny bytového druistva se stavaji osoby, jejich? seznam tvofi
pfilohu notafského zapisu o ustavujici schlizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a
téchto stanov.
3.1.2. Za trvani bytového druzstva vznikd clenstvi prijetim za ¢lena usnesenim predstavenstva na
zakladé pisemné clenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné ¢lenské pihlasky usnesenim predstavenstva, a to dnem rozhodnuti
o prijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce, nejdfive viak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo s ndjmem druzstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu a splacenim (spInénim) celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho
Casti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim clenské schize.
3.1.3. Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu, nebo prevodem ¢i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podila, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku clenstvi prevodem nebo
prechodem druZstevniho podilu mizZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splriuje podminky ¢lenstvi podle
zakona a téchto stanov.
3.1.4. Vznik spolecného Clenstvi manzell a zéleZitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 9.8 téchto
stanov.
3.1.5. Je- li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny bytového druZstva
a podil viéi druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym muze byt jeden ze spoluvlastnikd.
3.1.6. Do data vzniku pravnich ucinkt vkladu vlastnického prava bytového druzstva k nemovitostem
uvedenym v Chyba! Nenalezen zdroj odkazt. a Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. se mlze stat clenem
tového druzstva pouze uchazec o ¢lenstvi splfiujici tyto podminky:
a) jedna se o fyzickou osobu, ktera spliiuje podminky tzv. Opravnéného najemce dle Pravidel postupu pfi
prodeji bytovych jednotek, bytovych domu, zastavénych a funkéné souvisejicich pozemkd ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy pfijatych usnesenim Cislo 17/4 Zastupitelstva hl. m. Prahy dne 24. 5. 2012,
v platném znéni (dale jen Pravidla) Opravnénym ndjemcem se pro Ucely téchto Pravidel v pripadé
prodeje technologicky-funkéniho celku rozumi fyzicka osoba opravnéna z platné najemni smlouvy, popf.
z jiného platného rozhodnuti organ(i ve své dobé prislusnych k hospodareni s byty (napf. z tzv. dekretu
na byt). Pokud je ndjemcem pravnicka osoba, pak je opravnénym najemcem pro Ucely téchto Pravidel
fyzickd osoba podndjemce, ma-li platnou podnajemni smlouvu. Opravnény najemce nesmi mit ke dni
zaloZeni bytového druZstva Zadné nevyporadané zavazky vici hl. m. Praze, vztahujici se k najmu bytu Ci
nebytového prostoru, soucasné s nim neni vedeno soudni ¢i exekucni Fizeni a neni ndjemcem ani
vlastnikem ¢i spoluvlastnikem jiného bytu ¢i nemovitosti urcené k bydleni (vyjma pfipadl, Ze na ném
nelze spravedlivé poZzadovat, aby uZival pouze jeden byt). Pfi prodeji technologicky funkcnich celkl se v
ramci spolecného najmu pro Ucely téchto Pravidel povaZuji za oprdvnéné najemce vyhradné manzelé
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nebo jeden ze spolecnych najemcd, ktery predloZi dohodu mezi spoleénymi ndjemci s Uredné ovérenymi
podpisy, z které vyplyne, ktery z nich se stane ¢lenem bytového druzstva,

3.2. POSTUP PRO PRUJETi ZA CLENA NA ZAKLADE PISEMNE CLENSKE PRIHLASKY

3.2.1. Uchaze¢ o Clenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon

a) Obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druistevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dalSim élenském
vkladu ve vysi urcené clenskou schizi podle, spolu s idajem, ke kterému predmétu ndjmu se dalsi
¢lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

d) zavazek uchazece o clenstvi dodrzovat stanovy bytového druzstva, interni predpisy bytového
druZstva a usneseni ¢lenské schiize bytového druiZstva,

e) zadvazek uchazece o Clenstvi pFistoupit k plnéni viech financénich zavazk( vici druzstvu.

3.2.2. Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné prihlasky zpravidla na
své nejblizsi schlzi. Rozhodnuti bytového druistva o pfrijeti za ¢lena se vyznaduje na pisemné clenské
pfihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urcéeno pro prijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti preddva bud osobné, nebo zasild postou dopisem na adresu uvedenou v
pfihlasce. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazedi o ¢lenstvi postou
dopisem s dodejkou, neni-li predano osobné proti podpisu.

3.2.3. V pfipadé zamitnuti prijeti pfihlasky uchazece o clenstvi, je bytové druzistvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni clensky vklad uchazeli o Clenstvi, a to do 30ti dnli ode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo uc¢inéno.

3.3. SEZNAM CLENU

3.3.1. Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenl podle ZOK a téchto stanov. Spolec¢ni ¢lenové
manzelé se v seznamu clenl vyslovné uvadéji jako spolecni clenové; je-li clenem bytového druistva
pouze jeden z manzelU, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spoleé¢ny najem
manzell k druzstevnimu bytu.

3.3.2. Do seznamu c¢len( se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li
byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,

b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vySe clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému

vkladu (zakladnimu a dalsimu)

d) urceni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3.3.3.  Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje pripadné doloZit bytovému druistvu
kazdou zménu udajd evidovanych v seznamu ¢lenl bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutec¢nost
nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména pisemné dorucena a pripadné podle povahy Udaje prokazana.

3.3.4. Dorucuje-li bytové druistvo clenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamu ¢lend jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, doruduje bytové druZstvo na
tuto dorucovaci adresu.

CAST €TVRTA: PRAVA A POVINNOSTI CLENA A BYTOVEHO DRUZSTVA
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4.1. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA BYTOVEHO DRUZSTVA

4.1.1. Clen bytového druistva ma prava a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami.

4.1.2. Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pficemz podle
povahy véci pravim ¢lend odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem ¢lenld odpovidaji
prava bytového druzstva.

4.1.3. Vrdmci prav podle odstavce 4.1.1 ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava a
povinnosti z této smlouvy vznikl3,

b) volit a byt volen do organ( bytového druzstva nebo organem bytového druZstva, spliiuje-li podminky
stanovené zakonem a ddle urcené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem,
anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy Ci stiznosti organim bytového druistva a poZadovat zpravu o jejich
vyfizeni,
d) seznamit se pred konanim clenské schiize, zplsobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schizi,

s pisemnymi podklady pro ¢lenskou sch(zi, zejména k cinnosti a vysledkiim hospodareni bytového
druzstva,

e) podilet se na cinnosti bytového druistva podle téchto stanov a podle usneseni organd bytového
druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schlzi a pfipadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu
s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tato prdva mohou byt uplatnéna vidy jen
zplsobem a ve IhGtach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym orgdnim bytového druZstva a byt informovan o
jejich vyfizeni,

i) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenl podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni
tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢élenskému vkladu v rozsahu a
zplisobem podle stanov,

j) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druZstva nebo splnéni
jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplsobem podle zakona,

k) obdrZzet na svou Zadost kopii zapisu z jednani clenské schlize; clenska schlize mlze pripadné urcit
povinnost ¢lenl hradit ucelné vynaloZzené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu.

4.1.4. V ramci povinnosti podle odstavce 4.1.1 ma ¢len bytového druistva zejména tyto zakladni
povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organ( bytového
druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zadkladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k
dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lh(tach podle smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy Udaju také doloZit bytovému druZstvu kazdou zménu Gdajd evidovanych
v seznamu C¢len( bez zbytec¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat bytovému
druZstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém druZstvu,
vCetné prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druZstevniho bytu,
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d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni Clenské schlze pfijatého v souladu
s témito stanovami.

4.1.5. Bytové druZstvo je povinno umozZnit uplatfiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.3 a
uplatiiovat ve své Cinnosti dodrZovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odstavce 4.1.4.

4.1.6. Bytové druistvo ma prdvo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena druistva. Clen druZstva smi souhlas odepfit jen z vaznych divod@. Provadi-li druzstvo
Upravy na prikaz prislusného orgdnu statni spravy je ¢len druzstva povinen jejich provedeni umoznit bez
zbytecného odkladu, jinak odpovida v plné vysi za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

4.1.7. Bytové druzistvo je povinno informovat ¢leny druZstva o potiebé provedeni Uprav uvedenych
v odstavci 4.1.6, téchto stanov, jakozto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Gprav v domé
véetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Déale je povinno informovat cleny druZstva o zplsobu
vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového
fizeni) a dale o cenach, které bude druZstvo hradit za provedené prace.

4.1.8. Bytové druistvo je povinno dlsledné kontrolovat ¢innost subjektl provadéjicich vyse uvedené
prace, zejména jejich pribéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci.
Stejnym zplUsobem bytové druZstvo postupuje i v pripadé provadéni oprav v bytech, k nimz je bytové
druZstvo povinno.

4.1.9. Dal§i prava a povinnosti bytového druzstva ve vztahu k Udrzbé a opravdm nemovitosti v majetku
bytového druzstva a majetku, u kterého je bytové druzistvo spoluvlastnik rozsah praci souvisejicich
s udrzbou a opravami téchto nemovitosti jsou feSeny internim predpisem bytového druzstva.

REVOD, PRECHOD, ROZDELENi A SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO PODIiLU

5.1. PREVOD DRUZSTEVNiHO PODIiLU A NAJMU BYTU

5.1.1. Prevod druZstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného clena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliuje podminky pro €lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba
podminky pro clenstvi v bytovém druZstvu, k prevodu druZstevniho podilu nedojde. Prevod se
uskuteénuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zplsob uzavieni smlouvy
se pouziji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

5.1.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prevodu druistevniho podilu vici bytovému druZstvu,
zanikne cClenstvi prfevodce v bytovém druistvu a vznikne c¢lenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu.
Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize p¥i prevodu druzstevnich podilé nové vzniklych rozdélenim,
zGstane jeden z druzstevnich podil(i nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz druzstevni
podil byl rozdélen.

5.1.3. Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V pripadé, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu sjednané mezi
bytovym druZstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15ti
dnll po dni nabyti pravnich acinkd prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niZ bude dojednan zpUsob a
Ihaty splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu splatnych do dne
nabyti clenstvi nabyvatelem. Nebude-li takovd dohoda sjednana zddvod( na strané nabyvatele
nejpozdéji do 30ti dnl ode dne nabyti pravnich Gcink( prevodu druzstevniho podilu vici bytovému
druzstvu, povazuje se to za dlivod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

5.1.4. Pravni uUcinky prevodu druZstevniho podilu vici bytovému druistvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu prokazatelné
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dorucena ucinnd smlouva o prevodu druzistevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem uréenym v této
smlouvé. Stejné pravni Ucinky vici bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu prokazatelné doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o prfevodu druzstevniho podilu.

5.1.5. Bytové druzstvo neprodlené po doruéeni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5.1.4 provede
zapis pfislusnych zmén v seznamu c¢lenl. Za uUkony spojené s vyfizenim agendy je bytové druistvo
opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele uhradu ndkladd s tim spojenych, pfipadné v pausalni
vysi uréené pro tyto ukony usnesenim ¢lenské schiize.

5.1.6. Prevodem druzstevniho podilu, snimZz je spojen ndjem druzstevniho bytu, dochazi
k prevodu najmu druistevniho bytu, véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo
plati pfimérené také pro pravni disledky prevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavreni ndjemni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto préavu.

5.2. PRECHOD DRUZSTEVNiHO PODILU A NAJMU BYTU

5.2.1. Prechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vyloucit v ptipadé, ze clenovi, jehoz
druzstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, svédci prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druistvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena
vsak nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druZstevni podil nové
vznikly rozdélenim jeho plvodniho druZstevniho podilu.

5.2.3. Druistevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela tak,
Ze spolecné clenstvi manzell se preménuje na vyluéné Clenstvi pozlstalého manzela.

5.2.4. Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném najmu manzell, prechazi
smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a ndjem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému
pfipadl druzstevni podil, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené
také pro pravni dlsledky prechodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni
najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.3. ROZDELENi DRUZSTEVNiIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.3.1. Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podill
nemohou organy bytového druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle 5.3.2 a pokud
nabyvatelé druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druzstva podle
ZOK a téchto stanov.

5.3.2. Rozdéleni druzistevniho podilu je moZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len najemcem nejméné dvou
predmétd najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
puvodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druZstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim.

5.3.3. Pro prevod druzstevnich podil(, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzZstevniho
podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich Gcincich vici
bytovému druZstvu, avsak s tim, Ze pravni ucinky nenastanou prede dnem splaceni zakladniho ¢lenského
vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu ve vysi uréené stanovami bytového druzstva

5.3.4. Clen, jeho? druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s plvodnim druistevnim
podilem spojeny.

5.3.5. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem k vice predmétim najmu, musi byt
vizdy uréeno, se kterym zdruistevnich podild nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého
predmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢lenl. Na nabyvatele druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim se prevadi Ci prechazi najem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto
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pravidlo plati pfimérené také pro pravni dlisledky rozdéleni druZstevniho podilu spojeného dosud jen
s pradvem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.4. SPLYNUTI DRUZSTEVNICH PODIiLU A NAJMU BYTU

5.4.1. Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druZstvu dochazi v pripadé, kdy ¢len nabude za trvani
svého clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoZz bytového druistva, nebo nabude ¢ast plvodniho
druzstevniho podilu, predstavovanou druistevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

5.4.2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druistevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma pripadu podle odstavce 5.4.3.

5.4.3. Jsou-li s nékterym z druzstevnich podilQ, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tfetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tteti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len,
ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odstavce 5.4.1, nedohodne s touto tfeti osobou
(s témito tretimi osobami) jinak.

5.4.4. Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz bytového druistva, stdvd se nabyvatel ndjemcem druzstevniho
bytu, jehoz ndjem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim
podilem, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. NabyvatelGv dosavadni ndjem druzstevniho
bytu zUstava nedotéen. Z hlediska ¢lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného clena. Toto
pravidlo plati pfimérené také pro pravni dusledky splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen
s prdvem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

CAST SESTA: ZANIK CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

6.1. ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVI

6.1.1. Clenstviv bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druiZstva,

g) zanikem spolecného ¢lenstvi manzelll v druzstvu pro jednoho z manzeld,

h) zanikem pravnické osoby, ktera je ¢clenem druZstva,

i) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

j)  zamitnutim insolvencéniho ndvrhu pro nedostatek majetku clena,

k) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

v exekuci,

I)  zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

m) z dalSich ddvod( uvedenych v zakoné.
6.1.2. Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno bud’'s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice predmétliim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
vsem predmétdm najmu. Soucasné zanika pravo bytového druistva na splnéni vkladové povinnosti,
avsak pravo na uroky z prodleni tim neni doteno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku clenstvi
prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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6.2. DOHODA O ZANIKU CLENSTVI

6.2.1. Dohodu o zaniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému clenstvi
zanikne a ¢asovy Udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.

6.2.2. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh jedné strany na zanik clenstvi dohodou
k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle ndvrhu, prokazatelné
doruceny navrhovateli dohody o zdniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku
¢lenstvi dojit.

6.2.3. Clenstvi vbytovém druistvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem vtéto dohodé
sjednanym.

6.2.4. Ustanoveni odstavce 6.1.2 plati obdobné.

6.3. VYSTOUPENIi CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA

6.3.1. Clen mGze z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruc¢enym druistvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini 6 mésicid. BEhem vypovédni Ihty zacind prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

6.3.2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni IhGty. Ustanoveni €l. 6.1.2 plati obdobné.

6.4. VYSTOUPENI CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA Z DUVODU NESOUHLASU SE ZMENOU
STANOV

6.4.1. Clen miZe z bytového druZstva vystoupit proto, e nesouhlasi se zmé&nou stanov, kterd byla
schvalena ¢lenskou schizi, jestlize na ¢lenské schizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto
pfipadé postupovat podle § 613 ZOK.

6.4.2. K zaniku Clenstvi vystupujiciho ¢lena na zékladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle
odstavce 6.4.1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druZstvu dorucéeno.

6.4.3. Vystoupil-li ¢len z bytového druZstva podle odstavce 6.4.1., neni pro ného schvadlend zména
stanov Uc¢innd a vztah mezi bytovym druZstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

6.4.4. Ustanoveni ¢l. 6.1.2 plati obdobné.

CAST SEDMA: VYLOUCENIi CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA

7.1. pUVODY PRO VYLOUCENI

7.1.1. Clen bytového druistva nebo spole¢ni ¢lenové bytového druistva mohou byt z bytového druzstva
vylouceni, jestlize clen:

a) zdvaznym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo byl-li ndjemce pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny cin spachany na druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je
najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

c) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov,

d) z jinych duleZitych dlvodd uvedenych v téchto stanovach.

7.1.2. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z nagjmu bytu se povazuje zejména:

Pripad kdy je ¢len bytového druZstva v prodleni se splacenim a pres vyzvu predstavenstva ve stanovené
Ihaté neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoZz Uhradé se zavazal a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku
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mésicni splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo i éastky nizsi, pokud doba prodleni dhrady byt jednotlivé
platby prekroci dobu tfi mésic(li, nebo je v prodleni s Ghradami:

. Ndjemného, Uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (tj. napf. sluzby), ajinych plateb, k jejichz

Uhradé se zavazal, a to véetné pfislusenstvi uvedenych plateb (dale spolecné jen ,Platby”) a jeho dluh
odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

. Jakékoli Platby ( napf. naklad( spojenych s Gdribou nebo splatkou Uvéru bytového druZstva), nebo i

Casti Platby, pokud doba prodleni s thradou byt jednotlivé Platby ¢i jeji ¢asti pfekrodi dobu tFi mésica,
popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢dstmi Plateb. Za opakované prodleni se
povaZuje tfeti ptipad prodleni,

a pisemné nepozadal druzstvo o odklad povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnt
poté, co soucet dluiné castky dosahl vySe vtomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni
doba prodleni s Uhradou byt jednotlivé platby, dle bodu Il. V pfipadé souhlasu s odkladem je ddvod
k vylouéeni dan poté, co ¢len bytového druzstva podminky, za kterych byl orgdnem bytového druzstva
odklad povolen, nesplni.

Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2. téchto Stanov nebylo vyhovéno (v takovém pfipadé je pak
dan ddvod k vylouceni poté, co ¢len bytového druzstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich
dnll ode dne, kdy mu bylo organem bytového druzstva zamitnuti jeho Zadosti o odklad doruceno)

7.1.3. Jinymi dilezitymi dlvody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva podle 7.1.2.d) jsou:

Clen bytového druZstva prestane splfiovat podminky Opravnéného najemce dle Pravidel postupu pfi
prodeji bytovych jednotek, bytovych dom, zastavénych a funkéné souvisejicich pozemk( ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy. V tomto pripadé mlze byt ¢len bytového druZstva bez jakéhokoli predchoziho
upozornéni vyloucen. Toto ustanoveni pozbyva platnosti dnem nabyti pravnich ucink( vlastnického
prava bytového druistva k nemovitostem uvedenym v ¢l. Chyba! Nenalezen zdroj odkazli. a Chyba!
nalezen zdroj odkazd..

7.2. UDELENi VYSTRAHY PRED ROZHODNUTIM O VYLOUCENI

7.2.1. Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druistvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pfipad podle odstavce 7.2.4.

7.2.2. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zdkona nebo stanov, které clen porusil ¢i ddle porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z didvodu uvedeného poruseni ¢i porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim prestal a odstranil pfipadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena lhita nejméné v délce tficeti dna.

7.2.3. O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druzstva.

7.2.4. Ustanoveni odstavcl 7.2.1 aZ 7.2.3 se nepoutZije a bytové druzstvo neni povinno dat prfedchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni c¢lenskych povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

7.3. ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.3.1. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

7.3.2. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lh(té 6 mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo

dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy dlvod pro vylouceni nastal.

7.3.3. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi obsahovat divod vylouéeni tak, Ze je vécné uveden a popsan

dlvod vylouceni, tj. jakym jednanim se clen poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
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spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje.
Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemuze byt v rozhodnuti o vylouceni ménén
dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi soudasné obsahovat pouceni
vylucovaného clena o jeho pravu podat odlvodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouéeni k ¢lenské
schlizi ve Ihité 30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

7.3.4. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno vylu¢ovanému ¢lenovi.

7.4. POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.4.1. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mizZe ¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské
schlizi ve Ihaté 30 dnli ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouéeni; k namitkam
podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.

7.4.2. Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mdze vylucovany clen podat ve lh(té tri
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné.

7.5. SPOLECNA USTANOVENI K VYLOUCENI

7.5.1. Rozhodnuti o udéleni vystrahy, se vylu¢ovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doruci na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

7.5.2. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci doporu¢enym dopisem do vlastnich
rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.

7.5.3. Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenli-manzeld, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni podle odstavce 7.5.1, samostatné kazdému z manzelQ. Kazdy ze spole¢nych ¢lend-manzeld
ma prdvo proti rozhodnuti o vylouceni vznést ndmitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vl
druhého z manzel(l. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimérené také pro doruceni pisemné vystrahy
pred vylouéenim a pro pripadné vyjadreni se k této vystraze.

7.5.4. Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schizi nebo dnem, kdy vylucovanému clenovi bylo
doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

7.5.5. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vUci ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho
¢lenstvi.

7.5.6. Bytové druzstvo muizZe rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mlze bytové
druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového
druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje
pisemné a predava se Ci dorucuje vylu¢ovanému clenovi Ci jiz vyloucené osobé.

7.5.7. Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.8 je pisemny souhlas
vylu¢ovaného clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedorudi jej
bytovému druZstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno,
k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o
vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

7.5.8. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ddvodné, plati, Zze clenstvi
v bytovém druZstvu nezaniklo.
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CAST OSMA: VYPORADACI PODIL

VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTVi ZA TRVANi BYTOVEHO DRUZSTVA

8.1. NAROK NA VYPORADACI PODIiL

8.1.1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

8.1.2. Vyporadaci podil se rovnd vysi splaceného (splnéného) zdakladniho c¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalSiho clenského vkladu (splacenych ¢&i splnénych vice dalSich ¢Elenskych
vklada).

8.2. LHUTA SPLATNOSTI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhGtach stanovenych v § 749 ZOK.
8.2.2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu
dojednano jinak.

CAST DEVATA: NAJEM DRUZTEVNIHO BYTU

PRAVO NA UZAVRENIi SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU,
NALEZITOSTI NAJEMNi SMLOUVY

9.1. ZAKLADNi USTANOVENI

9.1.1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

9.1.2. Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchldce se podilel na potizeni bytu dalsim élenskym vkladem
zpUsobem a ve vysi urc¢ené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

9.1.3. Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfimérené pouZiji také na jiny predmét najmu.

9.2. PRAVO NA UZAVRENi NAJEMNi SMLOUVY NEBO PRAVO NAJMU A PREVOD ClI
PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

9.2.1. V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, ndleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich
smluv k vice predmétiim najmu.

9.2.2. V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druzZstevniho bytu, prevadi se
nebo prechazi na nabyvatele spolu spfevodem nebo prfechodem druistevniho podilu najem
druzstevniho bytu vrozsahu, vjakém pravo ndjmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati,
nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu.
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9.2.3. Ustanoveni odstavcl 9.2.1 a 9.2.2 plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzZstevniho podilu, dale pfi prevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

9.3. NALEZITOSTI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.3.1. Ndjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového
druZstva jako najemci do uzivani druZstevni byt k zajiSténi jeho bytovych potreb a bytovych potreb i
¢lenl jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druZstvu jako pronajimateli
najemné ve vysi uréené zplsobem podle ¢lanku 9.4.

9.3.2. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito stanovami a
platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivam k bydleni, pouziji se ustanoveni OZ o najmu bytu.
9.3.3. N3jemni smlouva se sjednava pisemné.

9.3.4. Najemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis predmétu ndjmu, postup pfi stanoveni vySe ndjemného, ktery byl schvélen ¢lenskou
schizi podle ¢l. 9.4., spolu se zplsobem a Ih(itami placeni najemného podle téhoz ¢lanku,

b) uréeni druhl plnéni poskytovanych s uZivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zdkonem
upravujicim poskytovdni plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich nalezitosti s tim
spojenych,

c) ujednani o tom, Ze urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-ndjemce sam na své naklady, je ureno internim pfedpisem druZstva a Ze se smluvni strany
zavazuji fidit se aktudlnim znénim tohoto pfedpisu,

d) ujednani o tom, Ze ndjemné obsahuje pouze Ucelné vynaloZené naklady bytového druzZstva vzniklé pfi
spravé téchto druzstevnich bytl, véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domdu, ve
kterych se nachazeji, a pfispévkd na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice
téchto druZstevnich byt(.

e) ujednani o tom, Ze pokud se zvysi, pfipadné snizi ndklady dle odstavce 9.3.4 pism. d) dojde k navyseni
nebo sniZeni ndjemného pisemnym ozndmenim nové vyse najemného ¢lendm bytového druzstva.

f) ujednani o tom, Ze ¢len druzstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s Gdrzbou nemovitosti
ve vlastnictvi bytového druzstva, a to pomérné podle vyse svého clenského vkladu,

g) ujednani o tom, Ze ¢len druzstva, jenz nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popf. jeho ¢ast najednou, se
zavazuje podilet na Uhradé splatek avéru druzstva ve vysi a zpUsobem stanovenym internim predpisem
druZstva.

e) najemni smlouva mUze obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potreb.

9.4. NAJEMNE

9.4.1. Postup pti stanoveni vyse prvniho ndjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schilize v souladu s
§ 744 ZOK tak, ze clenové bytového druzstva-najemci hradi v ndgjemném bytovému druzstvu pouze
predpokladané ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druZstvu pfi spravé druistevnich bytd,
véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji,
splatku pripadného Uvéru bytového druzstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené casti dalsiho ci
dalsich c¢lenskych vklad( clena bytového druistva, splatku pripadného davéru bytového druistva
cerpaného na opravu ¢i modernizaci druzstevniho bytli a domu a pfispévk( na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

9.4.2. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druzstevnich bytl nebo nebytovych prostor
neobsahuje financni prostfedky, které by mohly byt pouZity k pokryti nakladl souvisejicich
s odstranénim havarijniho stavu. Proto v pripadé, kdy dojde ke vzniku téchto nakladl, nebo ke zméné
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vyse Ucelné vynaloZenych nakladd, které jsou rozhodujici pro uréeni vyse ndjemného, je predstavenstvo
opravnéno pisemnym oznamenim informovat ¢leny druzstva o nové vysi ndjemného. Zména je ucinna
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni.

9.5. PLNENi SPOJENA S UZiVANIiM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTORU V DOME S BYTY
(SLUZBY)

9.5.1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni ptijmu
rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz komunalniho odpadu.

9.5.2. Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zdloh na Uhradu naklad( na sluzby.
O vysi zaloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schlize. Zpravidla se
mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni podil z predpokladanych rocnich naklad( na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z
predpokladanych cen bézného roku.

9.5.3. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvod(, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha muizZe byt poZadovana nejdfive od prvniho
dne meésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy.
Zména vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.
9.5.4. Zpusob rozuétovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani nesvéri
svym usnesenim predstavenstvu. Pokud by zplUsob rozuctovani nebyl clenskou schlizi (nebo
predstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenska schize toto rozhodovani) schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby
podle zvlastniho zakona.

9.6. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI BYTOVEHO DRUZSTVA JAKO PRONAJIMATELE
DRUZTEVNIHO BYTU

9.6.1. Bytové druistvo ma prdvo vyzadovat od vsech ¢lend druZstva radné plnéni jejich povinnosti,
které jsou vsouladu s platnymi zdkony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organd druzZstva a
dalsimi internimi predpisy druZstva.

9.6.2. Bytové druZstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena bytového druzstva. Clen bytového druzstva smi souhlas odepfit jen z vaZznych divoda.
Provadi-li bytové druzstvo Upravy na prikaz pfislusného organu statni spravy je ¢len bytového druzstva
povinen jejich provedeni umoznit bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida v plné vysi za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

9.6.3. Bytové druistvo je povinno informovat ¢leny druzstva o potifebé provedeni Uprav uvedenych
v odstavci 9.6.2 téchto stanov, jakoZzto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich uprav v domé
véetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Dale je bytové druzZstvo povinno informovat ¢leny druzstva
o zpUsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku
vybérového fizeni) a dale o cendch, které bude bytové druzstvo hradit za provedené prace.

9.6.4. Bytové druzZstvo je povinno dlsledné kontrolovat ¢innost subjekt( provadéjicich vyse uvedené
prace, zejména jejich prlibéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci.
Stejnym zplsobem bytové druZzstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je bytové
druzstvo povinno.
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9.6.5. Dalsi prdva a povinnosti bytového druZstva ve vztahu k Gdrzbé a opravam nemovitosti v majetku
bytového druZstva a majetku, u kterého je bytové druZstvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich
s udrzbou a opravami téchto nemovitosti, jsou feseny internim predpisem bytového druzstva.

9.7. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI CLENA BYTOVEHO DRUZSTVA JAKO NAJEMCE
DRUZSTEVNIHO BYTU.

9.7.1. Ndjemce druzstevniho bytu zejména:

a) DodrZuje stanovy bytového druzstva, fidi se usnesenim organ( druzstva,

b) dodrzuje zavazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druistva ze stanov a dalSich internich predpist
bytového druistva,

c) chrani majetek bytového druistva, dodrZuje predpisy o pozarni ochrané a radné udrZuje byt i
spoleéné prostory a dodrzuje pravidla dobrych mravi a obcanského souZiti vdomé a pri jednani
s ostatnimi ¢leny druZstva,

d) jednorazové splati, pripadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zpUsob a terminy splatek stanovi usnesenim
¢lenska schlize), plati véas predepsané Ghrady za byt a zalohy za sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky
z vyUctovani a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize. V pripadé prodleni s uvedenymi
platbami je ¢len bytového druzstva povinen uhradit také urok z prodleni ve vysi dle platné a ucinné
pravni Upravy,

e) uziva druistevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito
stanovami,

f) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které umozriuje a zajistuje vykon prava najmu i ostatnim
najemcim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a pravidla stanovena
usnesenimi organl bytového druistva pro zachovani ndlezitého poradku obvyklého podle mistnich
poméru. Plati to rovnéZ pro ¢leny ndjemcovy domacnosti,

g) pfijme-li ndjemce nového clena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez
zbytecného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Udajem o dosavadnim
bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicl, jde o zdvainé poruseni povinnosti ¢lena plynoucich
z ndjmu druZstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby do ndjemcovy domacnosti nesmi byt v rozporu
s pozadavkem druZstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schlize, aby v najemcové
domadcnosti zZil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach,

h) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném internim predpisem bytového druzstva,

i) zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o poskozeni
nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druZstvu jako pronajimateli, oznami to ndjemce ihned
bytovému druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moZnosti
opatteni k tomu, aby nevznikala dalsi Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynaloZenych nakladu, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu
provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla,

j) odstrani zavady a poskozeni, které zplsobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho
domadcnosti nebo pobyvajici v byté,

k) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi ndjemce bytovému druZstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druistvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a
radné, mlzZe je ndjemce odstranit a Zadat nahradu odlivodnénych naklad(, popfipadé slevu ndjemného,
jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Zze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li vsak
najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pti fadné péci
zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZenych nakladd,

19/33



I) po predchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzistvu nebo jim povérené osobé pfistup do bytu
k zajisténi radné udrzby a oprav bytu pfislusejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduiji-
li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku,

m) po predchozim pisemném oznameni umozni osobam povérenym bytovym druistvem, aby zjistovaly
technicky stav méridel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méridel (zafizeni pro méreni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet namérenych hodnot; umozni také pristup k
dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druzstvu.

9.7.2. Ndjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby,
¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez predchoziho pisemného
souhlasu bytového druzistva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schlize, déle bez projednani podle stavebné pravnich predpis(, jinak by se jednalo o zavazné poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu, pficemZz by bytové druistvo bylo
opravnéno také pozZadovat, aby najemce provedené Upravy azmény bez odkladu a na svij naklad
odstranil.

9.7.3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druZstvem pisemné postup praci
tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi pracemi ostatni
uzZivatelé bytd nad miru pfimérenou. Bytové druistvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
uplatiiovat dodrZovani pravnich predpisu.

9.7.4. Nezpusobi-li to zvysené zatiZeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-
li stim predem pisemné souhlas predstavenstvo, mlzZe ndajemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i
pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska
schize souhlas odmitla, povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druZstva-
najemce je povinen tuto Cinnost v byté ukoncit, jinak by to bylo povaZiovdno za poruseni €lenskych
povinnosti spojenych s ndjmem druzZstevniho bytu.

9.7.5. Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druZstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni
najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym
zpUsobem.

9.7.6. Druistevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat jinému do podndjmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva bytového druzstva. Souhlas se udéluje vidy nejdéle
na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Ze mlze byt po uplynuti této doby
znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle 1 roku. Ndjemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat
podnajemce k dodrZzovani vsech predpist tykajicich se uzivani druZstevniho bytu, véetné ustanoveni
stanov druzstva upravujicich tyto zaleZitosti a véetné pripadnych internich predpist bytového druzstva
s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti dd podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem
uplynutim 30 dnd ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen
najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy predstavenstvu druzstva. Pokud ndjemce
nezavaze podnajemce zplsobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas
s podndjmem a ndjemce je povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povaZovano za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu.

9.7.7. Ndjemce je povinen plnit véas a Uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit vcas a
Uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druZstvu pro Ucely zdloh na ceny sluzeb a pro
rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle zvlastniho
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zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chrdnit majetek bytového druzstva,
upozornovat bytové druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom
dozvi, dodrzovat pravidla pro uZivani bytu a spoleénych prostor, schvalend usnesenim ¢lenské schiize
nebo obsaZzend v internim predpise druZstva schvaleném usnesenim clenské schize.

9.7.8. Clen bytového druzstva bere na védomi, e do doby doruéeni oznameni o pfipadné zméné tdajd
v evidenci osob, kterym bude ¢len bytového druzstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani, bude
bytové druzstvo oprdvnéno zasilat veskerou korespondenci na adresu v evidenci uvedenou, jakoZto
adresu dorucovaci a to bez ohledu na to, zda se ¢len bytového druZstva na této adrese zdrzuje ¢i nikoliv,
¢i zda ma na této adrese zajisténo pripadné prebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp). DUkazni
bfemeno prokazani doruéeni ozndmeni o zméné udajl bytovému druzstvu je na ¢lenu druiZstva, ktery
toto ozndmeni zasilal.

9.8. SPOLECNE CLENSTVi MANZELU V BYTOVEM DRUZSTVU A SPOLECNY NAJEM
DRUZSTEVNIHO BYTU

7 ’

9.8.1. Spolec¢né clenstvi manzell v bytovém druZstvu vznikd, jestlize je druistevni podil soucasti
spoleéného jméni manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou oba manzZelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve

spolec¢ném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného c¢lenstvi manzell fidi ve vztahu mezi
manzely ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

9.8.2. Jde-li o spolecné Clenstvi manzell v bytovém druZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeld
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld, s nimzZ je spojen najem druzstevniho bytu, jde o
spoleény najem manzell k druzstevnimu bytu.

9.8.3. Zpravnich jednani tykajicich se spolecného najmu manzelll k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

9.8.4. Preménilo-li se spolec¢né Clenstvi manzel( za trvani manzelstvi na vylu¢né clenstvi jen jednoho
z manzelli, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

9.8.5. Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druZzstevni podil v bytovém druZstvu soucasti
spole¢ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi cleny a spole¢nymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spoleény najem manzell k druzstevnimu bytu vyporadanim spoleéného
jméni manzell (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu,
jako soucasti spole¢ného jméni manzel(. Vylu¢nym ¢lenem a ndjemcem druzstevniho bytu se stane ten z
rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.8.6. V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelQ, ktefi byli spoleénymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym ¢lenstvim manzell také spolecny ndjem druzstevniho
bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vylu¢nym clenem
bytového druZstva, a jemuz nélezi druzstevni podil.

9.8.7. V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 9.8.1. az 6 fidi ustanovenimi OZ o manzelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

9.8.8. Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnuijici
néktera ustanoveni o bydleni manzelG a déle ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou
zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.
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9.9. BYDLENi MANZELU V DRUZSTEVNIM BYTE, NEJSOU-LI SPOLECNYMI CLENY
BYTOVEHO DRUZSTVA

9.9.1. Je-li jeden zmanZell vyluénym c¢lenem bytového druistva (druistevni podil neni soudasti
spolec¢ného jméni manzelll), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle OZ od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym cElenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.
9.9.2. V ostatnim se pro bydleni manzelQ, ktefi nejsou spole¢nymi Cleny bytového druzstva, pouZziji
ustanoveni OZ, v€etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

9.10. SPOLECNA USTANOVENI K NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.10.1. Zanikem C¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

9.10.2. Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu se pro ndjem druzZstevniho bytu nepouziji.

9.10.3. Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druistvem a ¢lenem
bytového druzstva-najemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i
nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se
Uprava prav a povinnosti pfizplsobi skutecnosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik neprevedenych byt
(jednotek) a clen spolecenstvi vlastnik( jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o
bytovém spoluvlastnictvi.

9.10.4. Pisemnosti tykajici se najmu druistevniho bytu se dorucuji na adresu bytového druZstva, nebo
na adresu clena uvedenou vseznamu clenl, resp. na jinou dorucovaci adresu, kterd je zapsana
v seznamu ¢lend.

9.10.5. Podrobnosti tykajici se prdv a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt
urceny internim predpisem druZstva, schvadleném usnesenim ¢lenské schlize, poptipadé také v najemni
smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druistevniho bytu. Dnem schvdleni se
interni predpis druZstva stavd zavaznym ve vztahu ke vSem najemcim, pticemz pro cleny bytového
druzstva-ndjemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

CAST DESATA: ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

10.1. OBECNA USTANOVENi O ORGANECH

Organy bytového druZstva jsou:
a) ¢lenska schiize,
c) predstavenstvo,
d) kontrolni komise,

10.2. SPOLECNA USTANOVENI
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10.2.1. Do organll bytového druZstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organli mohou byt pouze ¢lenové
bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce
¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

10.2.2. Clenem voleného organu miZe byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je pIné
zpUsobild k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz
nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnhostenském podnikani.
Clenem voleného orgénu druzstva nemiize byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich o
organech pravnické osoby v OZ a v ZOK.

10.2.3. Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plsobi nebo pusobil v poslednich tfech
letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace.

10.2.4. Je-li ¢lenem bytového druzstva prdvnickd osoba, kterd je zvolena za clena voleného orgdnu
bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-
¢lena voleného organu zastupuje ¢len jejiho statutdrniho organu.

10.2.5. Kdo prijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten,
kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jedna informované a
v obhajitelném zajmu bytového druistva a pritom jednd s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této
zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lent organd obchodni korporace (§ 51 aZ § 53
Z0OK).

10.2.6. Clen bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, midZe z ni odstoupit. Nesmi tak ucinit
v dobé, kdy je to pro bytové druistvo nevhodné. Své odstoupeni ozndmi ¢len orgdnu pisemnym
prohlasenim doruc¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho ¢lena,
svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

10.2.7. Kromé ¢lend organl mlze byt volen do organl i potfebny pocet nahradnikd, které si prislusny
organ povoldva v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v pofadi, v jakém byli podle poctu
ziskanych hlas( zvoleni.

10.2.8. Pfedstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schize.

10.2.9. O prlbéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani orgdnu bytového druZstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani orgdnu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a pfipadné namitky clenl k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s ndleZitostmi podle
ZOK a téchto stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organ(, nebo dalsi
nalezitosti uvedené v pfipadném internim predpisu, schvaleném clenskou schlzi. Nedilnou soucasti
originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezendni listina.

10.2.10. Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly clen
organu povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopredsedy Ci jiného povéreného clena organu.
Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druZstva, které mél ve své dispozici a
informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako c¢len organu vyfizoval, spolu s dalsimi informacemi
tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou cinnost voleného organu v zaleZitostech
spadajicich do jeho plsobnosti. Predani funkce se uskutecfiuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a prejimajicim.

10.2.11. Pti skonceni funkéniho obdobi voleného organu predd dosavadni predseda obdobnym
zpUsobem, jak je uvedeno v odstavci 10.2.10, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového
druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lent organu, spolu
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s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se
vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou cinnost nové zvoleného organu v zaleZitostech
spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povérenému clenovi nové
zvoleného organu neprodlené po ustavujici schlizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
popfripadé dalsi funkcionari voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schlize muze urcit dalsi
naleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

10.2.12. Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o pfrikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druistvem a c¢lenem voleného orgdnu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druZstva lze poskytnout jediné v pfipadé, Ze
je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je uréena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo je
schvélena usnesenim ¢lenské schiize v pfipadé, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve
smérnici ¢lenské schize.

10.2.13. V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a OZ, kterd se tykaji volenych organa a clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na
volené organy bytového druzstva.

10.3. CLENSKA SCHUZE

10.3.1. Clenska schiize je nejvy$sim orgdnem bytového druistva.
10.3.2. Clenskd schize:

a) Meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a ndahradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,

c) urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢len( jinych orgadnd bytového druzstva
zfizenych stanovami, pokud je oprdvnéna podle stanov tyto orgdny nebo jejich ¢leny volit a
odvolavat, pficemz se postupuje podle ¢lanku 10.2.11 stanov,

d) schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni
ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvaluje jednani ucinéna za bytové druZstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o poufZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouZiti dalSich
fondd,

I) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

m

~

schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

n) schvaluje majetkové a financni Ukony (vydaje) druzstva prevysujicich ¢astku 200 000,- K¢ v¢.
DPH.

O majetkovych a financnich dkonech do 100 000,- K¢ v¢é. DPH rozhoduje predstavenstvo

samostatné, o majetkovych a financnich ukonech nad 100 000,- K¢ vé. DPH do 200 000,- K¢ vc.

DPH rozhoduje predstavenstvo po predchozim vyjadfeni kontrolni komise. Teprve po schvaleni

¢lenskou schlizi je opravnéno predstavenstvo provadét dalsi majetkové a finanéni Ukony do shora

uvedené vyse. Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje

- Uhrada najemnich sluzZeb, které jsou spojené s uzivanim bytl dle platnych predpis(,
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- mimoradnd a neodkladna situace, napf. havarie, kdy predstavenstvo je opravnéno rozhodnout
samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim dkonu, ktery je tfeba bezodkladné ucinit pro
zabezpeceni a ochranu majetku druZstva a jeho ¢lend,

- Ukony cinéné v souladu se schvalenym finanénim planem.

Cerpéni prostfedkl bytového druzstva jak je vy$e uvedeno je viak predstavenstvo povinno
predlozit, Fadné objasnit a zdlvodnit na nejblizsi ¢lenské schiizi.

o) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

p) volia odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

q) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zGstatkem,

r) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plisobnosti.

10.3.3. Clenska schlize si m@Ze vyhradit do své plGsobnosti rozhodovéni i o dalsich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené v ZOK do
pUsobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

10.3.4. Jestlize si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urdité zéleZitosti do své plsobnosti, nemUze byt
o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na které si ¢lenska schize rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradila, ledaZze jsou na Clenské schizi pritomni vsichni ¢lenové bytového druzZstva a vsichni
souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

10.3.5. K platnosti usneseni ¢lenské schiize je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych clen(.

K rozhodnuti, tykajici se zmény stanov a je tfeba souhlasu dvoutretinové vétsiny vsech clenl. V pripadé,
kdy nebude radné svolana clenska schiize dvakrat po sobé schopna pfijmout usneseni o prevodu byt
do osobniho vlastnictvi ¢lenli druzstva podle odstavce 11.2.3. téchto Stanov je k rozhodnuti o zméné
Stanov, ve véci zmény hlasovaciho kvora o prevodu byt do vlastnictvi ¢lent druZstva, tfeba souhlasu
nadpolovicni vétsiny vSech clenl. Jind vétSina je rovnéZ nezbytnd pro pfijeti rozhodnuti v zdkonem
stanovenych pripadech.

10.4. SVOLANIi CLENSKE SCHUZE

10.4.1. Pfedstavenstvo svolava clenskou schizi ve Ihitach ur¢enych stanovami, nejméné vsak jednou za
kazdé Ucetni obdobi a déle v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schlze, na které se
ma projednat radna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict po skonceni icetniho obdobi,
za které je radna ucetni zavérka sestavena.

10.4.2. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani ¢lenské schlize uverejni pozvanku na clenskou
schlizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zasle ¢lendm na adresu uvedenou
v seznamu clenl. Uverejnénim pozvanky na internetovych strankach bytového druzstva se povaZuje
pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankadch uverejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schize.

10.4.3. Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:

a) Firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schlize se urci tak, aby co
nejméné omezovaly mozZnost ¢lena se ji zucastnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program ¢lenské schlize,

e) misto, kde se ¢len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské

schize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.
10.4.4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
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10.4.5. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dlleZitém zajmu bytového druzstva.

10.4.6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrdta bytového druistva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druistva by
neuhrazend ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, anebo

b) bytové druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne clenské schizi prijeti potfebnych opattfeni k napravé.

10.4.7. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo alespon 10

% clenl bytového druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

10.4.8. Na Zadost kontrolni komise nebo c¢leni bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo

v dlleZitém zajmu druZstva mlzZe c¢lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva,

likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a

neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

10.4.9. Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle §

639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnll po doruéeni Zadosti, musi byt ¢lenska

schlize svolana osobami nebo orgdnem podle § 640 ZOK.

10.4.10. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dn{ poté, co uplynula Ihiita

pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze ¢lenskou schlizi svolat a vSechny Ukony s tim spojené

¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna viemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.

10.4.11. Neni-li ¢lenska schlize svoland na Zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle

§ 639 odst. 3 ZOK usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, ndhradni ¢lenskou schiizi; to

neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

10.4.12. Na Zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani Clenské schlze zaradi predstavenstvo jimi

urcenou zalezitost na program clenské schize. Je-li tato Zadost dorucena aZz po odeslani pozvanky,

informuje o tom predstavenstvo cleny pritomné na ¢lenské schizi.

10.4.13. ZaleZitosti, které nebyly zarazeny v pozvance do programu clenské schiize, miize ¢lenska schilize

projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni tito ¢lenové

s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 10.4.12 véta druha.

10.4.14. O prabéhu clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenll organd, se pofizuje zapis, ktery

podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni predpis bytového druzstva neurdi jinak.

Zapis se predava viem ¢leniim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu

zapisu tvori prezencni listina. Zplsob seznamovani ¢lenl bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schiize

urci ¢lenska schiize svym usnesenim nebo internim predpisem bytového druzstva.

10.4.15. Clenskd schiize mGze schvalit svdj interni predpis upravujici podrobnosti svolavéni a jednani,

nesmi se vsak odchylit od zdkona a téchto stanov.

10.5. USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

10.5.1. Clenskd schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lentl bytového druzstva
maijicich vétsinu vsech hlas(, nevyZaduje-li zakon ucast ¢lend majicich vyssi pocet hlasu.

10.5.2. Clenskd schlze se usnasi vétsinou hlas pfitomnych ¢len(, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy
bytového druzstva vyssi pocet hlasU.

10.5.3. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schlizi 1 hlas, pokud neni dédle stanoveno jinak.

10.5.4. Pravo hlasovat na €lenské schlzi maji €lenové bytového druistva. Clen se zU&astiiuje &lenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schlzi musi byt pisemna a musi
z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt
na jednani Clenské schiize zastoupen zmocnéncem vice neZ jedné tretiny vsech Clenll druzstva, jinak
plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.
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10.5.5. Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pri prijimani usneseni se nepfihlizi
k pritomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 a7 662 ZOK.

10.6. NAHRADNIi CLENSKA SCHUZE

10.6.1. Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svolad ten, kdo svolal plvodné svolanou clenskou
schizi, je-li to stéle potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schizi se stejnym programem,
a to stejnym zpUsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

10.6.2. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20% c¢len(, nejméné
vsak 3 clenové.

10.6.3. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu radné clenské schlze, lze na
nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vsichni ¢lenové
druzZstva.

10.7. ROZHODOVANIi PER ROLLAM

10.7.1. Pfedstavenstvo muZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskute¢ni zplsobem per
rollam.
10.7.2. V pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schlize véem ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.
10.7.3. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odGvodnéni,

b) Ihltu pro doruceni vyjadreni ¢lena, ktera ¢ini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,
c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

10.7.4. Nedoruci-li ¢len ve lh(té podle odstavce 10.7.3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

10.7.5. VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno verejnou listinou, ma vyjadreni
¢lena pfi rozhodovani per rollam formu verejné listiny, ve které se uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti,
kterého se vyjadreni tyka.

10.7.6. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasd vsech ¢lenl druzstva.

10.7.7. Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem ¢lenim
do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé
znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

VOLENE ORGANY A JINE ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
10.11. PREDSTAVENSTVO

10.11.1. Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva. Za predstavenstvo jednaji navenek spolecné
vidy alespon dva ¢lenové predstavenstva. ( §164 odst. 2 NOZ).

10.11.2. Predstavenstvu nalezi veskera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji do pusobnosti
¢lenské schize nebo kontrolni komise.
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10.11.3. Predstavenstvo v rdmci své plisobnosti podle odstavce 10.11.2 fidi ¢innost druZstva a rozhoduje
o vsech zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plisobnosti jiného organu
bytového druZstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu
s pravnimi predpisy, zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, projednava vysledky hospodareni druistva,
prijima k tomu pfislusna opatreni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schilizi, predklada ¢lenské schiizi ke
schvdleni Ucetni zdvérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo Uhradu
ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce.

10.11.4. Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.
10.11.5. Pfedstavenstvo ma 3 ¢lenya je voleno na funkcni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem ¢lenlim predstavenstva stejné, véetné
téch ¢lenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

10.11.6. Clen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢&lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat
v pfedmétu Cinnosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody
bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutdrniho orgdnu jiné pravnické osoby se shodnym
predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
bytové druzstvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jina druzstva.

10.11.7. Clen, ktery ma byt volen za ¢&lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 10.11.6 predem informovat c¢lenskou schzi (pfi zaloZeni bytového druzstva ustavujici schizi).
Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nemad zakazany. Plati to obdobné i
v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych cinnosti zacne ¢len predstavenstva vykonavat v prabéhu vykonu
funkce clena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a clenska schlize do
jednoho meésice od tohoto oznameni nevyslovi nesouhlas svykonem funkce tohoto <(clena
predstavenstva.

10.11.8. Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho nebo vice mistopredsedd, pokud si
Clenskd schize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, poptipadé i mistopredsedy (vice
mistopredsed() trvale do své plsobnosti. Voli-li tyto funkcionare (predsedu, pfipadné i mistopredsedu)
pfimo clenska chlize, pak se zvolenim do funkce predsedy (mistopredsedy) stavaji ¢leny zvoleného
predstavenstva.

10.11.9. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10
dnll od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatk, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni
komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po
opakované vyzvé v niz byla uvedena lhita pro podani informace o napravé téchto nedostatk.

10.11.10. Schize predstavenstva svolavda predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopredsedové v uréeném poradi), zpravidla s porfadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na prislusné obdobi. Svolavd je pisemnou pozvankou, zaslanou vsem c¢lendm
predstavenstva alespon 7 dni pred konanim schiize postou, popfipadé elektronickou postou, pokud se
tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech clenl predstavenstva lze projednat
pisemné podklady predloZené teprve pfi zahajeni schlize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také
kontrolni komisi.

10.11.11. Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedk(, pokud ustavujici schlize predstavenstva
schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpUsob rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pripadé
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pouzit jediné v pfipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuZitim technickych prostfedkl souhlas
vsichni ¢lenové predstavenstva.

10.11.12. Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1
hlas, pficemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v ptipadé rovnosti hlasd se nepouZije.
10.11.13. O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava viem c¢lenlim predstavenstva a soucasné se predava
kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou
¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

10.11.14. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi
béZznou cinnost bytového druzstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopredseda; je-li zvoleno vice mistopredsed(, zastupuji prfedsedu v poradi uréeném usnesenim
predstavenstva.

10.11.15. Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne néco jiného.

10.11.16. V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonceni
jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva
v poradi uréeném pfti zvoleni téchto nahradnikd. Nejsou-li zvoleni ndhradnici, miZe predstavenstvo
v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni cleny predstavenstva
(kooptovat) do pristi ¢lenské schlze. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery
nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, mad vSechna prdva a povinnosti fadné zvoleného

evvs

¢lena predstavenstva.

10.12. KONTROLNi KOMISE

10.12.1. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem bytového druistva. Je opravnéna kontrolovat
veskerou Cinnost druistva a projedndvat stiznosti jeho clenl. Odpovida pouze clenské schizi a je
nezavisla na ostatnich organech bytového druzstva. Na zjiSténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise
predstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

10.12.2. Kontrolni komise ma 3 ¢leny a je volena na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena kontrolni komise
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSsem ¢lendim kontrolni komise stejné,
vCetné téch ¢lend kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.
10.12.3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu, popfipadé téZ mistopredsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenskd schlze svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, popfipadé i mistopredsedy trvale do své plisobnosti.

10.12.4. Predseda a v jeho zastoupeni mistopredseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a ndvrhy na ndpravna opatfeni pripravuji a predkladaji povéreni ¢lenové komise predsedovi
kontrolni komise v¢as pred jednanim kontrolni komise.

10.12.5. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast vsech svych ¢lend.

10.12.6. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku

nebo Uhrady ztraty bytového druZstva a k navrhu na rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti

clend.

10.12.7. Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady o

hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi
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vsechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lend.
10.12.8. K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi v této véci

maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10.12.9. Pfedseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jedndni predstavenstva a jakéhokoliv jiného orgdnu bytového
druzstva, zfizeného podle stanov.

10.12.10. Kontrolni komise urci v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni
pred soudy a jinymi orgdny, je-li vedeno tizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v pripadé podle ZOK.

10.12.11. Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za tfi mésice.

10.12.12. Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 10.11. odstavce 6, 7, 13, 15 a 16.

CAST JEDENACTA: HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH

POTREB SVYCH CLENU

11.1. ZAKLADNi USTANOVENI

11.1.1. Zdroje kryti ndkladd bytového druzstva jsou zejména Elenské vklady, vynosy z ndjemného bytl a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

11.2. OMEZENIi PRI NAKLADANI S MAJETKEM

11.2.1. Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu alespon dvou
tretin ¢len bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytl. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

11.2.2. Bytové druistvo nesmi prevést vlastnické pravok druzstevnim bytdm nebo budovdm
s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez predchoziho
souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto prevodu, udéleného vsemi ¢leny bytového druZstva, ktefi
jsou najemci téchto druistevnich bytd nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s Uredné ovérenymi podpisy.

11.2.3. Ustanoveni odstavce 11.2.2 se nepouZije, jestlize se jednd o prevody druistevnich byt
(jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenli bytového druistva, ktefi jsou jejich
najemci. O prevodu vlastnického prava ktémto druzstevnim bytim clendm bytového druistva
rozhoduje c¢lenskd schize. K prijeti usneseni o prevodu druzstevnich bytd (jednotek, které zahrnuji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci je potfeba souhlas
dvoutretinové vétsiny vsech ¢lend druZstva.

11.2.4. V pfipadé, kdy bude druZstvem cerpan uvér na Uhradu dalSich clenskych vkladl vSech nebo
i jen nékterych ¢lend druZstva, pripadé opravu domu, je mozné hlasovani o pfevodu bytd do vlastnictvi
¢lend druZstva zaradit na porad clenské schlze pouze v pripadé, kdy bude predstavenstvem druzstva
predloZzen pisemny souhlas Uvérujici banky s pfevodem byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢len(
druZstva.

11.3. DLOUHODOBY FINANCNIi ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE
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11.3.1. Zdroj na opravy a investice se tvori pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.

11.3.2. Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladd a na financovani investi¢nich naklad(, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu,
pripadné dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potreb cleng.

11.3.3. Zplsob tvorby a poufZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schizi.

11.3.4. Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li o tom clenska schiize.

11.4. FONDY BYTOVEHO DRUZSTVA

11.4.1. Bytové druistvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla prede dnem 1. ledna
2014 podle obchodniho zakoniku.

11.4.2. Bytové druZstvo mUzZe vytvaret i dalsi fondy druZstva podle svych potieb.

11.4.3. Pravidla pro tvorbu a cerpani jednotlivych fond( urcuje interni predpis druzstva schvaleny
¢lenskou sch(zi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

11.5. NEDELITELNY FOND

11.5.1. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzistva. Pouzivd se na Uhradu ztraty bytového
druzstva
11.5.2. Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

11.6. ZISK BYTOVEHO DRUZSTVA

11.6.1. Zisk bytového druzstva miZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lend-najemct
druzstevnich byt( a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potieb.

11.7. ZTRATA BYTOVEHO DRUZSTVA

11.7.1. Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroja:
a) Znerozdéleného zisku minulych let,
b) znedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské
schlize zfizeny,
¢) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).

11.8. UHRAZOVACI POVINNOST CLENU

11.8.1. Clenskd schGze muiZe uloZit ¢lenim bytového druistva povinnost pfispét na Uhradu ztraty
druzstva (ddle jen ,,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a jeji vyse
¢ini nejvyse trojndsobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost
Ize uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci
povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho clenského
vkladu.
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11.8.2. Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse desetindsobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

11.8.3. Uhrazovaci povinnost muZe ¢lenska schlize uloZit také jen tém ¢lendm druistva, ktefi zpUsobili
ztratu druZstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

11.8.4. Kdo byl ¢lenem druZstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast Ucetniho obdobi.

11.9. ULOZENi UHRAZOVACIi POVINNOSTI

11.9.1. Uhrazovaci povinnost mUze ¢lenska schiize uloZit, jestliZe:

a) Ztrata bytového druZstva byla zjisténa radnou nebo mimoradnou uéetni zavérkou,
b) ¢lenska schize projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,
c) k Ghradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li

podle usneseni ¢lenské schlize zfizeny a lIze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schlizi pouZit
také k uhradé ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢len( bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némZ ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

11.9.2. Uhrazovaci povinnost mize byt ¢leniim uloZena nejvySe v rozsahu skutecné vyse ztraty bytového

druZstva za dané ucetni obdobi.

CAST DVANACTA: ZRUSENi A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

12.1. ZRUSENi BYTOVEHO DRUZSTVA

12.1.1. Bytové druzstvo se zrusuje prdvnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalSich
dlvodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni bytového druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.
12.1.2. Po zruseni bytového druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prévni
nastupce. Zrusuje-li se bytové druzstvo pfi preméng, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
12.1.3. Podil ¢lena na likvidaénim zlistatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech clen( uspokojit zcela, uspokoji
se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenli ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou
nerozdéleny néjaké prostredky z likvida¢niho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

12.1.4. V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

12.2. ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

12.2.1. Bytové druZstva zanikd vymazem z vefejného rejstriku.

13.1. ZAVERECNA USTANOVENI

13.1.1. Dnem nabyti u¢innosti téchto stanov pozbyvaji ic¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni internich predpis bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s témito stanovami.
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13.1.2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenll bytového druzstva ode
dne nabyti Ucinnosti téchto stanov.

13.1.3. Pokud byly v bytovém druZstvu sjedndany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon funkce
se Cleny volenych organl bytového druZstva, uzplsobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6
mésicll ode dne nabyti ucinnosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhaty platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.

13.1.4. Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzistvo podfizuje ZOK
jako celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku.

13.1.5. Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druZstva,
provedena pfijetim téchto stanov, Ucinnosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v
obchodnim rejstriku, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK

13.1.6. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schiize bytového druzstva dne........... jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvdleni, ledaze stanovi-li ZOK o nabyti
ucinnosti stanov bytového druzstva néco jiného.

33/33



